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ANTAGANDE
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Del av fastigheten Hallsbergs-Falla 1:9
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(Plan- och bygglagen SFS 2010:900)

Samrdd: 2017-02-06 - 2017-02-27
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Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan kravs
vid utbyggnad av nya omraden och vid &ndrad markanviandning av en fastighet eller omrade.
Detaljplanen innehaller bestimmelser om var man far bygga, markens anviandning och bebyggelsens
utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid provning av lov.

Las mer pa www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar
som till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Vad ar en planbeskrivning?

Planbeskrivningen ar ett dokument som anger syftet med detaljplanen och forklarar

innehallet av detaljplanekartan. Dessutom ska det framga i planbeskrivningen de konsekvenser som
genomforandet av detaljplanen medfor for sakagare, andra berdrda och

miljon. Planbeskrivningen ar en obligatorisk handling men har ingen egen rattsverkan.

Plankartan daremot ar ett juridiskt bindande.

Val av planforfarande

Standardférfarande
(Plan- och bygglagen SFS 2010:900)

Kommunstyrelseforvaltningen far i uppdrag av Hallsbergs kommunstyrelse att uppratta

en detaljplan. Detaljplanen handliaggs med ett sa kallat standardférfarande vilket innebar att ett
forslag till detaljplan, samradshandling tas fram och skickas ut till myndigheter, sakdgare och andra
berorda. Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stélls ut for granskning dar man
har ytterligare en chans att limna synpunkter. I antagandeskedet antas detaljplanen av
Kommunstyrelsen eller i vissa fall av Kommunfullméaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor
laga kraft om inte beslutet 6verklagas. Se flédesprocessen nedan.
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Handlingar

Detaljplaneforslaget bestar av:
e Planbeskrivning med genomférandefragor
e Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000
e Fastighetsforteckning

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen hanvisas till Hallsbergs kommuns hemsida
www.hallsberg.se/detaljplan.

Handlaggare

Beatrice Rimmi

Planarkitekt Hallsberg/Kumla
019-58 89 04
Beatrice.rimmi@kumla.se



Planbeskrivning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att planldgga nasta etapp av bostadsomradet Samsala for fraimst
villabebyggelse men dven mindre flerfamiljshus sa som, radhus, kedjehus och mindre
grupphusbebyggelse.

Bakgrund
Kommunstyrelseforvaltningen i Hallsbergs kommun har fatt i uppdrag (KSAU §93 2016-10-04) att ta
fram en detaljplan for Samsala, etapp 2.

Detaljplanen for etapp 1 av omradet Samsala vann laga kraft ar 2007. Omradet bestar av 16
villatomter, 8 norr om Korsbergsgatan och 8 sdder om gatan. Alla tomter forutom en i den norra
delen ar sdlda och bebyggda. Det finns nu efterfragan pa fler tomter i detta omrade. En forstudie for
etapp 2 genomfordes under varen/sommaren 2016. Forstudien visar att det inom omradet kan
inrymmas bade villatomter, radhus och grupphusbebyggelse.

Plandata

Lage

Planomradet ligger i den sydostra delen av Hallsbergs tdtort i omradet Samsala. Omradet begrénsas i
vaster av detaljplan for Samsala, etapp 1 och detaljplan for Langingen, i 6ster gar plangrdnsen ca 10
m vaster om kraftledningen, i norr gar griansen 6ver akrarna, ca 145 m fran fastigheten Lyckan 1:7
och i soder begransas omrddet av Korsbergsgatan.

Iangmrédet, réd linje dr féreslagen plangrdns. .



Areal
Planomradet har en areal pa ca 10 ha.

Markagoférhallanden
Hallsbergs kommun ager den berérda marken, fastigheten Samsala 1:9.
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Kommundgd mark, gront slkraﬁ‘erat'on;rdde,_ rod Iinjé ar fé’reslagen plangrdns.

Tidigare stillningstaganden

Riksintressen
Det finns inte ndgra riksintressen inom planomradet.

Miljobalken 7 kap 11 §
Inom planomradet finns diken som omfattas av det generella biotopskyddet da de ligger i
jordbruksmark.

Smavatten och vatmarker och 6ppna diken i jordbruksmark ar vardefulla inslag i jordbruksmark
med mycket hoga naturvirden. Diken fungerar som livsmiljoer, tillflyktsorter, spridningskorridorer
och ledlinjer i landskapet. De flesta groddjur, faglar, insekter och smadaggdjur som ar knutna till
odlingslandskapet, som tillexempel grodor, salamandrar och faglar som kornknarr och térnsangare,
gynnas av saval det skydd som den tillgang pa foda som smavatten och vatmarker ger. For att ett
Oppet dike omfattas av biotopskyddsbestimmelsen ska minst en sida av diket gransa till akermark.
Definitionen enligt miljobalken ar ett smavatten eller en vitmark med en areal av hogst ett hektar i
jordbruksmark som stindigt eller under en stor del av aret haller ytvatten eller en fuktig markyta
sasom karr, golar, vatar, 6versilningsmarker, kallkéllor, margelgravar, 6ppna diken, dammar och
hogst tvd meter breda naturliga backfaror.



Det dike som gar diagonalt inom planomradet kommer att behdva tas bort for att kunna bygga i
omradet. Skada pa den skyddade biotopen (diket) gar inte att undvika vilket innebér att
biotopskyddsdipsens behover sokas hos Lansstyrelsen.

Diket som tas bort kommer att kompenseras genom att nya 6ppna diken anlaggs.

Ovriga diken kommer att bevaras men de kommer inte ligga i &kermark utan i anslutning till
bebyggelse och skogsmark inom planomradet. Det dike som gar i nord-sydlig riktning kommer att
omformas for att utgora del i omradets dagvattenhantering.

Oversiktsplan
[ kommunens dversiktsplan antagen ar 2016 ar planomradet utpekat som omrade for framtida
bostadsbebyggelse.
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Utdrag ur kommunens gversiktsplan.

Detaljplaner
Omradet berors delvis av foljande detaljplaner:
e 1861-P100 "ett omrdde i Samsala del av fastigheten Hallsbergs-Falls 1:9 m.fl”
laga kraft 2007-02-15.
e 18-LAN-54 "Ldngdngen Kv Tranbdret, Oxbdret m.fl.” laga kraft 1972-01-18.

[ 6vrigt angransar planomradet inte till ndgon detaljplan.



Tomd

Gdliandé cfetbljphner inom och iangrnsningtill plnomrc‘iet.
Behovsbedémning

Miljoaspekter

Vid upprattandet av en detaljplan ska en miljobedémning goéras, enligt 6 kap. 11 § Miljobalken

for att utreda om genomfdrandet av planen kan antas fa en betydande miljéopaverkan

(PBL 4 kap. 34 §). Enligt gjord behovsbedomning (Bilaga) beddéms planforslaget inte medféra ndgon
betydande miljopaverkan och darfér kommer en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4 kap. 34 §
inte att goras. Ett genomforande av detaljplanen kommer heller inte att leda till ett 6verskridande av
miljokvalitetsnormer for vatten eller luft. Detaljplanen motverkar inte Hallsbergs kommuns
miljokvalitetsmal. Hallsbergs kommun beddmer detaljplanen vara forenlig med 3,4 och 5 kap
Miljobalken.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta del av jordbruksmark och ar inte bebyggt i dagslaget. Vaster och
soder om planomradet finns bostadsbebyggelse. Mellan bostadsbebyggelsen i Falla och planomradet
finns ett skogsomrade som sluttar mot éster. Mellan detta skogsomrade och den nya
bostadsbebyggelsen planliggs marken féor NATUR. Oster om planomréadet finns ett mindre skogsparti
som bevaras. Skogen ramar in och ger en tydlig grans for omradet. Flera diken finns inom
planomradet, se dven Dagvatten.

Forandring
Planforslaget innebér att jordbruksmarken inom planomrddet kommer att bebyggas for bostdder.

Omradet ar utpekat i 6versiktsplanen som ett utbyggnadsomrade for bostdder. Att bygga pa
jordbruksmark kan godtas nar det sker i direkt anslutning till befintlig bebyggelse. Kommunen har
prioriterat bostadsbyggandet i detta lage da det ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och
att det finns ett behov av fler bostdder i attraktiva lagen.

Kommunen har vagt jordbruksmarkens varde mot en utveckling av Samsala med attraktiva tomter
mot varandra och kommit fram till att i detta fall prioriteras bebyggelse 6ver bevarandet av



jordbruksmark. LRF har i sitt yttrande till samradshandlingen skrivit att "detta omrade ar mindre
odlingsvart, dar skadan inte blir sa stor av bebyggelse”.

Genom omradet, i nordsydlig riktning har det lagts in ett parkomrade i detaljplanen, PARK, som
ligger langs med ett befintligt dike. Inom ytan ligger dven ett strdk med kommunala vatten- och
spillvattenledningar som kommer att bevaras i sitt nuvarande lage. Omradet, som blir en fin tillgdng
till boende i omradet, kommer ha trdd och buskar och eventuellt 6versvimningsbara ytor. En storre
yta for dagvatten, NATUR, har planlagts i den norddstra delen av planen.

[ 6ster och mot Korsbergsgatan planlaggs ytor for PARK.

Diket som gar diagonalt genom omradet kommer att behdva tas bort for att bygga i omradet, diket
kommer att ersattas med andra diken, 6vriga diken kommer att bevaras.

Geotekniska férhallanden
Inom planomradet ar det framst lera (postglacial), gult omrade pa karta nésta sida. I en liten del i
soder ar jordarten sand (svallsediment).

Geoteknisk undersdkning

For etapp 1 av Samsala genomfordes det ar 2006 en geoteknisk undersékning av konsultféretaget
VAP VA-Projekt AB. Denna undersokning tiacker dock inte in det aktuella planomradet men kan ge en
bild av férhallandena i omradet. En sammanfattning av den geotekniska undersékningen redovisas
nedan:

Grundforhdllanden

[ omradet norr om Korsbergsgatan utgors jorden av lera vars maktighet 6kar mot norr.
Vid slagsondering norr om Korsbergsgatan har stopp erhallits i mycket fast

lagrad jord alt. mot formodad sten, block eller berg pa 2,8 - 7,5 m djup.

Geotekniska rekommendationer hdmtade frdn geotekniska undersékningen ar 2006
I omradet norr om Korsbergsgatan bedoms grundlaggning med spetsbarande palar
kravas inom storre delen av tomterna.
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]ordalrtskarta for planom}‘ddel; lera gﬂlt, sand, drangeprickigt.



Det har dven gjorts en geoteknisk undersokning som tacker det aktuella planomradet, daterat 2 juni

1965 (VIAK).

Grundlaggning inom planomradet redovisas i tabellen nedan:

Marktyp 1-plans 2-plans 3-plans Tyngre Végar, ledningar
byggnad byggnad byggnad byggnader

0,5-12,0 halvfast- | Plattor, Helt styv Palar- Palar- Begransad

16s mo-mjala, undantagsvis | bottenplatta | plintar plintar vagbankshojd

lera pa fast hel styv eller palar- m.h.t sdttning och

friktionsmaterial, | bottenplatta | plintar stabilitet. Ev.

fast ytlager minst grundforstarkning

1 m tjockt for ledningar.
Spont i rorgravar
vid schakt under
fasta ytlagret. Risk
for flytjord.

Forutom vad som anges i tabellen ovan ska féljande forhallanden dven beaktas:
Pa ler- och torvomradena bor uppfyllningar undvikas da dessa medfor sattningar. P4 torvomradet
ska, innan grundlaggning sker, torvlagret avlagsnas. Detta giller 4ven under gator och planer.

Pa leromradet har i tabellen angetts att 1-planshus kan grundlidggas med plattor. For att
uppkommande sittningar ska bli sa jAmna som méjligt ar det dock pa stora delar av detta omrade
lampligt att plattorna foérlagges ndra markytan, vilket innebar att husen lampligen bor utféras utan
kallare.

Huvudavrinningsomrade
Planomradet tillhér huvudavrinningsomrade Norrstroms samt delavrinningsomrade Ovan Ralaan.

Lagpunktskartering

En lagpunktskartering ar gjord fér Hallsbergs kommun, ett utdrag ur den redovisas pa nista sida.
Lagpunktskarteringen visar inte vattendrag utan flodesvagar for regnvattnet, t.ex. ytavrinning. Ju
morkare farg det ar pa flodesvdgarna desto fler fldéden gar samman. Bilden pa nista sida visar tydligt
de tva dikena genom omradet, i morkblatt. [ den 6stra delen av omradet gar manga vattenfléden ihop
i Lyckebacken, lila farg pa kartan.
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Utdrag ur ldgpunktskartering fér Hallsbergs kommun.

Dagvatten

Hallsbergs kommun foresprakar lokalt omhandertagande av dagvatten dar det finns férutsiattningar
for det. Inom planomradet ska dagvatten fran tak och hardgjorda ytor fordréjas pa egen fastighet
genom avledning till gronytor eller dagvattenmagasin innan anslutning sker till

det kommunala ledningsnatet.

Oster om planomradet gir Lyckebicken och lings med Korsbergsgatan finns ett dike. Det finns dven
ett dike i vastra delen utav planomradet i kanten mot skogen. Genom omradet, i nordsydlig riktning
har det lagts in ett parkomrade i detaljplanen, ca 30-45 m brett, som ligger ldngs med ett befintligt
dike. Det ar lampligt att gora detta till en 6versvimningsbar yta, en yta som under vissa perioder har
en vattenspegel och som under andra perioder ar helt torr. Dikena inom planomradet kommer
anvandas for hantering av dagvatten fran omradet. En egenskapsbestaimmelse om dike (dike for
avledning av dagvatten) har inforts pa plankartan.

I plankartan har dven ett naturomrade (NATUR) som ar 4 m brett lagts in i den norra delen av
planomradet. Detta omrade ar till for dike/dagvattenhantering.

Det dike som gar diagonalt genom omradet behdver tas bort for att kunna bygga i omradet. Detta
innebdr vattenverksamhet och for det behdver anmaélan sékas hos Lansstyrelsen eller
tillstdndsansdkan goras hos mark- och miljddomstolen beroende pa atgirdens storlek. Bade
igenlaggning och omgravning av dike ar vattenverksamhet.

Dagvattenutredning
En dagvattenutredning har upprattats for planomradet (2018-05-08).

Tva scenarier har undersokts
1. Planomradet ska fordroja en vattenvolym som motsvarar 10 ars-regn med 10-minuters
varaktighet. Magasinsdjup 1 m.
2. Planomradet ska fordréja en vattenvolym som motsvarar 100 ars-regn med 10-minuters
varaktighet. Magasinsdjup 1 m.



Resultatet av utredningen redovisas i nedanstaende tabell.

Aterkomsttid Nederbordsvolym i mm | Area att avsdtta i planen i m2 Dammhéjd i m
10 ar 13,2 mm 935 m2 1m
100 ar 28,8 mm 2040 m2 1m

En yta pd 4649 m2 har lagts till pd plankartan, i det nordéstra hérnet, som rymmer en
damm/vatmark som Kklarar att ta hand om dagvatten fran planomradet. En egenskapsbestimmelse
for vatmark (anlagd vatmark med funktion som utjamningsmagasin) har dven lagts till denna yta.

Inom och i anslutning till planomradet finns det, forutom ytan som ar beskriven ovan, ett flertal ytor
som kan anviandas till att ta hand om dagvattnet inom planomradet. Det ar parkstraket som gar i
nordsydlig riktning genom planomradet vilket sammanlagt har en area pa 10 565 mz2.

Det ar omradet dster om planen, som bestar av delar av naturomradet som tagits bort samt det
naturomrade som aterstar, med en sammanlagd area av 11 082 m2. Samt naturomradet i
planomradets vastra del som ar 2706 mz2,

For att fortydliga vilka diken som ska bevaras och vilka diken som ska tas bort och ersattas med
andra diken, har en enkel kartbild tagits fram. Bla linjer pa kartan visar diken som ska bevaras och
roda linjer diken ska tas bort.

Kartbild éver diken som ska bevaras eller tas bort i omrddet
(bld ska bevaras, réda ska tas bort).
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Férorenad mark
Inga kdnda féroreningar finns inom planomradet.

Radon
Forekomsten av radon kommer att utredas under det fortsatta planarbetet. Man forutsatter normalt
att radon kan férekomma i grusasar och moran medan lermarker normalt ar fria fran radon.

Fornlamningar
En arkeologisk utredning, etapp 1 och 2 (Hallsbergs-Falla 1:9, Hallsbergs socken och kommun) har
genomforts for det aktuella planomradet. Filtarbetet genomfordes 26-28 april 2017.

Inom omradet hittades lamningar fran historisk tid och ett mindre omrade med boplatsldmningar.
Ett flertal dranneringsrannor patraffades. Tillsammans med plog- och drderspar samt rotbrander
visar marken pa ett langsiktigt bruk som dkermark. Rotbrander och en stor mangd kol i jorden tyder
pa att marken har svedjebrants. Kol fran ett dike har daterats till medeltiden. Langst i séder hittades
fem anldggningar av boplatskaraktdr. En grophérd inom objektet har daterats till folkvandringstid.
Lansstyrelsens bedomning: tillstand till ingrepp i fornlamning, utan krav pa arkeologisk
undersokning.

Friytor

[ detaljplanen planlaggs tva omraden for PARK, det blir gronomraden med trad och buskar och
eventuellt versvamningsbara ytor som blir en fin tillgdng till boende i omradet. Omradet ut mot
vagen planlaggs ocksa som parkmark.

Skogsomraden finns bade véaster, 6ster och séder om planomradet.

Lek och rekreation

Viaster om bebyggelsen vid Elvas gata finns ett omrade for lek och rekreation, dar finns bland annat
en kulle for pulkadkning. Det finns idag inte ndgon lekpark i anslutning till omradet. Kommunen kan
heller inte lova att en sadan byggs. Men da det idag 4r manga barn i omradet och det med stor
sannolikhet kommer att bli fler barn kommer behovet av en lekpark att 6ka. Var en sddan skulle
kunna placeras kommer inte att pekas uti detta lage.

Planomradet ar beldget i ndrheten av motionssparet Langangssparet. Orienteringsklubben OK
Tisaren har sin klubbstuga i anslutning till sparet.

Bebyggelseomraden

Befintliga bostader

Det finns inte ndgon befintlig bebyggelse inom planomradet. Nirmaste bostadsbebyggelsen ligger
direkt vaster om omradet inom detaljplanen for Samsala etapp 1. Strax dster om planomradet ligger
det aldre villabebyggelse med lantlig karaktar. Ca 130 m vaster om planomradet ligger
bostadsbebyggelse langsmed Lingongatan, denna bebyggelse avskarmas fran planomradet med en
skogsrida. Det finns dven bostadsbebyggelse sdder om planomradet, pd andra sidan Korsbergsgatan.
Norr om planomradet ligger fastigheten Lyckan 1:7.
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Befintlig villabebyggelse, Samsala etapp 1, vdster om planomrddet.

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse
Det finns inte nagon 6vrig bebyggelse eller arbetsplatser inom eller i ndra anslutning till
planomradet.

Ny bebyggelse

Planforslaget omfattar ca 44 tomter for villor, en till tva tomter for radhus/kedjehus eller
grupphusbebyggelse, se illustration pad nasta sida. Planbestdmmelserna for kvartersmark bostader
halls 6ppna och pekar inte ut om det ar villabebyggelse, kedjehus eller radhus som tillats, utan bara
bostdder (B). Stérsta byggnadsarea i procent av fastighetsarean ar 25 % och nockhdjden for
huvudbyggnad ar 9,0 m och for fristiende garage, forrad, komplementbyggnad och dylikt ar
nockhojden 5,0 m. Huvudbyggnad ska placeras med entré mot gatan.

Offentlig service & kommersiell service
Serviceboende, vardcentral, F-6 skola ligger ca 1800 m nordvast om planomradet. Narmaste forskola,
ca 1 km fran planomradet ar forskolan Vibytorp. Till Hallsbergs centrum ar det ca 2,5 km.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och bygglagen. Detta innebar
att bostaden med tillh6rande gemensamma utrymmen ar tillgdngliga och anvandbara for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

Lagstiftningen staller sarskilda tillgdnglighetskrav for allménna platser och lokaler dit allménheten
har tilltrade.
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Gator och trafik

Gatunat

Tisarvagen, som ligger ca 800 m vaster om planomradet, ar huvudvagen for att na sydostra delen av
Hallsberg och ddrmed planomradet. Gatan som passerar séder om planomradet och som ar
anslutning till planomradet dr Korsbergsgatan.

Korsbergsgatan ar inom Fallomradet, gatans vastra del, ca 6 m bred och pa den s6dra sidan om vigen
finns det en separerad gang- och cykelvig. Hastigheten utanfér planomradet, pa Korsbergsgatan ar
begransad till 30 km/h.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Langsmed Korsbergsgatans sodra sida finns en separerad gang- och cykelvag, den gar pa den sédra
sidan fram till ca 80 meter 6ster om Rudolf gata dir den korsar gatan och gar pa den norra sidan
gatan fram till Elvas gata.

Gdng- och cykelvdgen mellan Rudolf gata och Elvas gata.

Forandring

I forslaget till detaljplan foreslas att en ny gata med anslutning till Korsbergsgatan anlaggs ca 225 m
Oster om Elvas gata. Befintliga Elvas gata kommer ocksa att anvandas som in- och utfartsgata till och
fran planomradet. De nya gatorna inom planomradet utformas som bostadsgator, med ett vigomrade
som dr 7 meter brett. Befintlig gdng- och cykelvag bor forlangas forbi planomradet langs med
Korsbergsgatan. En gang- och cykelbana planeras ocksa att anldggas i vastra delen av planomradet
som ansluter till Lingongatan, vilket ger en genare vag in till centrala Hallsberg.

Korsbergsgatan foreslds breddas. Vagen ar smal idag och med en 6kad trafik till omradet behovs en
bredare vig foér framkomligheten. Detta mojliggors i detaljplanen genom att vigomradet VAG
omfattar ett storre omrade dn bara sjilva vagen.

Jarnvdg

Jarnvagssparet mellan Motala och Mjolby ligger ca 720 meter vaster om planomradet och utgor inte
nagon storande effekt pa planomradet. Sparet ligger parallellt med Tisarvagen och ar en barridr mot
ovriga Hallsbergs titort. En gang- och cykelpassage finns mellan Korsbergsgatan och Bondevigen
och ndrmaste bilpassage 6ver jarnvagen ar Kulldingsvagen som ar en plankorsning.
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Kollektivtrafik

Narmaste héllplats for kollektivtrafiken ar vid korsningen Ostra Storgatan och Tisarvigen ca 2 km
norr om planomradet. Planforslaget mojliggor for ca 44 fastigheter. [ Samsala etapp 1 ar det 8
fastigheter. Skulle man rakna med 2,2 boende (snitt fran SCB) per fastighet skulle det bli 114
personer. Vilket skulle ge ett battre underlag for att eventuellt utéka kollektivtrafiken till omradet.

Parkering och utfarter
In- och utfarter till det nya planomradet kommer att ske via en ny gata som ansluts till
Korsbergsgatan i 6stra delen utav planomradet samt via Elvas gata.

Parkering ska 16sas pa den egna fastigheten. For att det ska vara mojligt att parkera framfor garage
eller carport sa ska byggnaden placeras minst sex meter fran gatan. Ett omrade med prickmark som
ar 6 m brett har darfor lagts in pa fastigheterna.

Risker och storningar

Trafikbuller

[ Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller foljande riktvarden:
3 § Buller fran spartrafik och viagar bor inte éverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om

en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

(For en bostad om hégst 35 m2 gdller istdllet for vad som anges i forsta stycket 1 att

bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivd vid bostadsbyggnadens fasad.)

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda overskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22 och 06 vid fasaden.

Soder om planomradet ligger Korsbergsgatan dar hastigheten ar begransad till 30 km/h.

En trafikmitning genomférdes under perioden 11-18 augusti 2015. Arsmedeldygnstrafiken (ADT)
var dd 575 varav 4 % var tung trafik.

En berdkning av trafikbuller i programmet Trivector visar att ekvivalentnivan inom planomradet ar
50 dBA. Vilket innebér att bullerkravet vid bostadsbyggnads fasad pa 60 dBA ekvivalent ljudniva
innehalls.

Riktvarden for buller vid uteplats 50 dBA ekvivalent ljudniva klaras inom hela omradet.
Trafikmatningen visar dock att bullervardet vid uteplats dr 80 dBA maximal ljudniva, vilket
overstiger riktvardet pa 70 dBA. En planbestimmelse som anger att riktvardena for uteplats ska
klaras inom hela planomradet finns pa plankartan.
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Oversvamningsrisk

Enligt skyfallskarteringen som Hallsbergs kommun har latit tagit fram (2016) riskerar delar av
planomradet att 6versvimmas av ett vattendjup pa 10-20 cm, se kartbild nedan. Hinsyn maste tas
till detta vid utbyggnad av planomradet.

Befintlig markhojd ligger idag pa ca +56 (RH 70). I detaljplaner som gjorts tidigare i Hallsberg har
man anvant sig av bestimmelse om minimihojd for sockel eller andra byggnadsdelar som kan skadas
av vatten. Damningsgréansen ligger pa +48,65 (RH 70), vilket betyder att inga byggnader bor ligga
lagre an detta. I det aktuella omradet ligger befintlig markniva redan 6ver +48,65 (RH 70) och nagon
planbestimmelse om detta ar ej nddvandig.

Teckenf&rklaring

Vattendjup 100-ars fléde
] <im

. Jot-02m

I 02-03m

03-04m

Bl o+-05m

B os5-06m

Bl os->1m

Skyfallskartering vid 100-drsregn.
Inom detaljplanen har ett parkomrade ritats in parallellt med diket som gar genom omradet. Denna
yta ar tdnkt att fungera som dversvidmningsyta/vatmark. En planbestimmelse for kallarlsa hus

finns i plankartan for att skydda mot 6versvamning.

I plankartan har dven ett naturomrade (NATUR) som ar 4 m brett lagts in i den norra delen av
planomradet. Detta omrade ar till for dike/dagvattenhantering.

16



I nordostra delen av planomradet har en storre yta for dagvattenhantering (NATUR, vatmark) dven
lagts till.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Befintlig bebyggelse inom Samsala, etapp 1 ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp.
Bebyggelsen pa den dstra sidan om planomradet ar inte ansluten till kommunalt vatten och avlopp.
Ny bebyggelse inom planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Det gar
ett strak med kommunala vatten- och spillvattenledningar genom omradet. Dessa kommer att
bevaras i sitt nuvarande lage da de kommer att ligga inom parkstraket i detaljplanen.

Varme
Det finns inte fjarrvirme framdraget till omradet.

El, tele, bredband m m

Det ligger en datakabel strax dster om den befintliga bebyggelsen i Samsala etapp 1. Datakabeln
stracker sig vidare norr ut igenom det aktuella planomradet. Denna kommer att bevaras i sitt
nuvarande lage dd den kommer att ligga inom parkstraket i detaljplanen.

Oster om planomradet gar det en 10 kV luftledning. Det &r EON Elnét som ar ledningségare.

Det finns en ledningsratt for strackan med rattighetsbeteckning 1861-84/29, den siger att upplatet
utrymme ar 5-8 m brett pa vardera sida om ledningen. Rent elektriskt galler ett avstand pa 7 m fran
ledningens centrum och till byggnad, (utskjutande del pa byggnad). Plangriansen har lagts 10 m
vaster om luftledningen.

Ett omrade for transformatorstation (E) har lagts in i plankartan. Det r ett omrade pd 15 x 15 m.

Avfall

Avfallshanteringen foreslas ske med avfallskarl placerade pa den enskilda villafastigheten.
Kallsorterat avfall lamnas till narmaste atervinningsstation. Avfallshantering fér gruppbostiader och
radhus/kedjehus sker i gemensamma avfallskarl placerade i ndra anslutning till bostdderna.

Brandvattenforsorjning
Brandvattenforsorjningen inom planomradet ska enligt Nerikes Brandkar vara 600 liter/min och
brandposter ska placerad med ett inbordes avstand pa max 250 meter.
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Fastighetsrattsliga genomférandefragor och konsekvenser
Tidplan (preliminar)

Detaljplanen kommer att handl4dggas med standardférfarande. En preliminéar tidplan redovisas
nedan.

e KSAU:s beslut att paborja planarbetet 4 Oktober 2016
e KSAU:s beslut att skicka forslaget pd samrad Januari 2017

e Samrad Februari 2017

e KSAU:S beslut om granskning Mars 2018

e (Granskning Mars/april 2018
e Kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen Maj 2018

e Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker ~ Juni 2018

Uppforande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov
erhallits och i den takt byggherrarna finner det lampligt.

Huvudmannaskap & ansvarsférdelning

Hallsbergs kommun ar huvudman for allmén platsmark. Huvudmannaskapet innebar
ett formellt ansvar for iordningstéllande, drift och underhall av mark och anldggningar
inom allméan platsmark.

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Kumla kommun upprattar, pa uppdrag av Hallsbergs kommun

detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan. Lantméaterimyndigheten

genomfor fastighetsbildningsatgirder efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Exploatdren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ansokan om bygglov och

bygganmalan, uppférande av bebyggelsen, och iordningstillande av tomtmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Kommunen ansoker om fastighetsbildning i princip enligt planillustrationen om inte annat avtal
traffas.

Servitut, ledningsratter och andra rattigheter

Ledningsratt

Det finns en ledningsritt 10 m dster om planomradet, med rattighetsbeteckning 1861-84/29. Det
giller en luftledning pa 10 kV som dgs av EON.

Samfallighet
For Lyckebacken finns samfalligheten Samsala S:3. Backen har delats upp i flera samfélligheter.
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Fastighetskonsekvenser

Fastigheter inom planomradet:
Nedan beskrivs den paverkan som ett genomférande av forslaget till Detaljplan fér Samsala etapp 2
far pa fastigheterna inom planomradet.

Hallsbergs-Falla 1:9
Fastigheten ar tidigare delvis planlagd for bostdder och gata.

Fastigheten planliggs nu for bostadsandamal (B), gata (GATA), vig (VAG), park (PARK),
natur (NATUR) och transformatorstation (E). Storsta byggnadsarea i procent av
fastighetsarean ar 25% och hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 9 meter.

Fastigheten kommer att avstyckas och fastighetsbildas, vilket Hallsbergs kommun som &dgare
kommer att initiera och bekosta. [ samband med planarbetet kommer fastighetsidgare att
ansoka om en fastighetsforrattning for att reglera fastigheter inom planomradet.

Fastigheter utom planomradet:
Nedan beskrivs den paverkan som ett genomforande av forslaget till Detaljplan fér Samsala etapp 2
far pa fastigheterna som gransar till planomradet.

Hallsbergs-Falla 1:189, 1:190, 1:191, 1:192 1:193, 1:194 1:195, 1:196
Detaljplanen kommer, forutom en gata i den 6stra delen av planomradet, att anslutas till
Elvas gata vilket kommer att leda till mer trafik pa gatan dar ovanstaende fastigheter ligger.

Lyckan 1:7
Plangransen ligger ca 145 m s6der om fastigheten. Fastigheten kommer inte paverkas av
planlaggningen.

Samsala 1:2
Fastigheten paverkas inte av planldggningen.

Samsala 1:22, 4:10, 4:11, 4:15, 4:7

Fastigheterna ligger pa andra sidan gatan (Korsbergsgatan) fran planomradet.
Planldggningen kommer att leda till 6kad trafik férbi fastigheterna. En infart till det nya
planomradet foreslds anlaggas mitt for fastigheten Samsala 4:10.

Blabaret 1-3
Fastigheterna kommer inte att paverkas av planlaggningen.

Blabiret 4-5
Planomradesgrédnsen ligger ca 130 m dster om fastigheterna. Tradridan som idag ligger oster
om fastigheterna kommer att bevaras. Fastigheten kommer inte paverkas av planlaggningen.

Smultronet 1-5

Planomradesgrédnsen ligger ca 130 m dster om fastigheterna. Tradridan som idag ligger ster
om fastigheterna kommer att bevaras. Fastigheten kommer inte paverkas av planlaggningen.
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Ekonomiska fragor
Hallsbergs kommun tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan. Kommunen ansvarar for
anlaggningar inom allmén platsmark.

Kommunen far direkta intdkter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter och fran mark- och
fastighetsforsaljning.

Kostnader for skotsel, drift och underhall av anldggningar inom allmén platsmark star Hallsbergs
kommun for.

Exploatoren bekostar all byggnation inom kvartersmark.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvarme med mera debiteras enligt gillande taxa hos
respektive leverantor.

Tekniska fragor
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersékningar. Om en ny geoteknisk undersékning eller
radonmatning beh6vs bedéms av exploatoren.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphéivas utan att fastighetsdgaren har ratt till
ersattning.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av Beatrice Rimmi, planarkitekt i Hallsbergs och Kumla kommuner
tillsammans med Klara Agren, fysisk planerare i Hallsbergs och Kumla kommuner. Under arbetets
gang har samrad med berdrda tjansteman i Hallsbergs och Kumla kommuner dgt rum.

2018-05-17
KOMMUNSTYRELSEFORVALTNINGEN

Beatrice Rimmi Johannes Ludvigsson
Planarkitekt Planchef
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Plankarta
Ej i skala
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller Inom omraden med nedanstaende beteckn|ngar, Endast anglven
anviindning och utformning #r tlllaten, Bestdmmelser utan beteckning gdller Inom hela
omradet,

GRANSER
— —  — Delaljplanegrins PBL (2010;900) 4kap 5§
—  — Anvindningsgriins PBL (2010:200) 4kap 5§

-_— Egenskapsgridns PBL (2010:900) 4kap 5§

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

Viig PBL (2010:300) 4 kap 5§

Gata PBL (2010:800) 4 kap 5§
Park PBL (2010:300) 4 kap 5§
Naturomrade PBL (2010:900) 4 kap 5§

Kvartersmark
[ B ] Bostider PBL (2010:000) 4kap 5§

_ Transformatorstation PBL (2010:900) 4kap 5§
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Vegetatlonsbestdmmelser

vatmark Anlagd vatmark mea funktion som utjimningsmagasin PBL
{2010:200) 4kap 5§

dike Dlke fér avledning av dagvatten PBL (2010:900) 4kap 5§

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e25 Stbrsta byggnadsarea | procent av fastighetsarean PBL

(2010:000) 4kap 11§

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

|:::::::::::2:::2:| Marken far Inte forses med byggnad PBL (2010:900) 4kap
11§

MARKENS ANORDNANDE
Utfart och stangsel|
—e—-

Utfartsfrbud med Anvindnlngsgrans PBL (2010;200) 4kap
95
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PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

P Entrés|da mot gatan, Huvudbyggnad ska placsras minst
4.0 m frén fastighetsgriing PBL (2010;000) 4kap 12§

P Huvudbyggnad ska placaras minst 4,0 m fran

tastighetsgriing PBL (2010:000) 4kap 12§

Fristdznda garage, firrad, kemplamentoyganadar ach dyllgt ska placsras minst 1.0 m
frin faslighetsgriing, Fdr parhus och kediehus fir dessa sammanbyggas |
fastighstsgrans PBL (2010:300) 4kap 16§

Garage, firrdd, komplementbyggnadear och dyllgt sammanbyggda med huvudbyggnad
ska placeras minst 2,0 m fran faslighstsgriins, For par- och kedishus far dessa
sammanbyggas | fastughetsgrins PBL (2010:200) 4kap 16§

nockhdic or flstiende garage, fdmad, komplementbyggnad och dyligt #r 5,0
m PBL (2010:300) 4 kap 16§

Utformning och omfattning
Hisgsta nockniljd | mater PBL (2010;300) 4kap 11§
Byggnadsteknlk

Encast kii[larldsa hus PBL (2010;200) 4kap 16§

Dagvattan fran tak och hardgjorda ytor ska rdriyfas pa egen fastighet genom
avlzdning tlll grénytor 2ller dagvattanmagasin nnan ansjutnlng sker tlll dat kommunala
ledningsniitet PBL (2010:900) 4kap 10§

SKYDD MOT STORNINGAR

Varje bostad ska ha tlligang il en balkong aller utaplats med an fudnlva pa nigst 50
aBA ekvivalant nlva och 70 cBA maximal ljuniva | anslutning tlll bostacen PBL
(2010:900 4kap 12§)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetld

Genomfrandetlden r 10 &r friéin den dag planen vinner |aga kraft PBL (2010:900)
4kap 21§

Teknlska anlaggningar

Tekn|sk anlhggning ska uppfdras med minst 5§ meters brandskyddsavstand 1|
briinnbar byggnad och/sller brinnbart upplag,

ILLUSTRATION

............ —  lllustrationsiinje
Gang- och cykelviig llustrationstext
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